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Immobilien in Frankreich?
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Frankreich mdchte das Doppelbesteue-
rungsabkommen mit der Schweiz im Bereich
Erbschaften modifizieren und droht mit der
Kindigung des Abkommens. Weshalb kon-
nen auch Schweizer von einer mdglichen
Anderung betroffen sein?

Aktuelle Situation

Frankreich hat am 28. Juni 2012 mit der
Aufkiindigung des Abkommens von 1953
gedroht, falls die Schweiz nicht zur Neuver-
handlung bereit sei. Die Schweiz trat kurz
darauf in die Verhandlungen ein. Es wurde
ein neuer Abkommenstext ausgehandelt,
der nun in die Parlamente geht. Geplant
war, dass der Text vorerst unter Verschluss
bleibt. Die Medien haben ihn aber am
10. August im Internet publiziert, so dass
die Auswirkungen einer Revision abge-
schatzt werden kénnen.

Das Abkommen hat auch Auswirkungen
auf Besitzer von Liegenschaften in Frank-
reich. Wird eine Liegenschaft in Frankreich
vererbt, bezahlt der Erbe die franzésische
Erbschaftssteuer. Diese Erbschaftssteuer
(nicht aber die Schenkungssteuer!) kann
aber relativ einfach und legal vermieden
werden, indem die Liegenschaft indirekt
Uber eine sog. «société civile immobiliere»
gehalten wird. Die Aktien einer solchen Ge-
sellschaft gelten nach heutigem Abkommen
als bewegliches Vermdgen. Damit ist die
Schweiz zur Besteuerung zustdndig, wenn
der Erblasser seinen letzten Wohnsitz in der
Schweiz hatte. Erben die Nachkommen die
Gesellschaft, bleibt diese Erbschaft in den
meisten Kantonen steuerfrei.

Das neue Abkommen

Dies méchte Frankreich nun mit einem neu-
en Abkommen andern. Betragt der Wert der
Liegenschaft mehr als 50% des gesamten
Vermdgens der Gesellschaft (was normaler-
weise der Fall sein durfte), will Frankreich
eine solche Gesellschaft wie eine Liegen-
schaft behandeln und dementsprechend
Erbschaftssteuern erheben, selbst wenn der
Erblasser im Ausland gewohnt hat. Diese
Erbschaftssteuer kann erheblich ins Gewicht
fallen. So betragt der Héchstsatz flir Kinder
45% auf dem Nettowert der Liegenschaft.
Zudem wurde der Freibetrag auf € 100000
(bisher € 160000) gesenkt.

Auch wenn diese Anpassung flir viele Lie-
genschaftsbesitzer unerwartet kommen
mag - im Steuerrecht ist es weit verbrei-
tet, dass Immobiliengesellschaften Liegen-
schaften in steuerlicher Hinsicht gleichge-
stellt sind.

Wie geht es weiter?

Es bestehen zwei Optionen. Entweder wird
das neue Abkommen ratifiziert. Damit wir-
den Immobiliengesellschaften Frankreich
zur Besteuerung zugewiesen. Erben miss-
ten auf franzésischen Immobiliengesell-
schaften franzdsische Erbschaftssteuern
zahlen, selbst wenn sowohl Erblasser als
auch Erben in der Schweiz wohnen.

Die Schweiz konnte das neue Abkommen
auch ablehnen. Dann koénnte Frankreich
das bestehende Abkommen von 1953
moéglicherweise kindigen (was unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von 6 Mo-
naten auf das Ende eines Kalenderjahres
moglich ware - also friihestens auf den
31. Dezember 2013). Ohne Abkommen
kénnte Frankreich dann selbstdndig fest-
legen, was wie besteuert wird. Eine ent-
sprechende Regelung zur Besteuerung von
Immobiliengesellschaften kennt das franzo-
sische Recht bereits heute - diese kann im
Verhaltnis zur Schweiz aber nicht angewen-
det werden, weil das aktuelle Abkommen
dies nicht zuldsst.

Fazit

Macht Frankreich seine Drohungen wahn
— und davon ist aufgrund der letzten Ent-
wicklungen in Frankreich wohl auszugehen
- lassen sich die franzésischen Erbschafts-
steuern auf Immobilien ab 2014 nicht mehn
vermeiden. Der Steuerdruck nimmt aben
auch sonst stark zu. So sind neu Vermé-
genssteuern bereits ab einem Vermdgen
von € 800'000 (bisher € 1,3 Mio.) geschul-
det und der Steuersatz wurde verdoppeld
(zwischen 0,55% und 1,8%). Auf Miet-
ertrdgen und auf Grundstiickgewinnen sind
neu zusatzlich Sozialabgaben von 15,5%
geschuldet.
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